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LISTA DOKUMENTÓW NIEZBĘDNYCH DO UDZIELENIA KREDYTU / POŻYCZKI HIPOTECZNEJ

I. LISTA DOKUMENTÓW NIEZBĘDNYCH DO PODJĘCIA DECYZJI KREDYTOWEJ

Warunkiem przyjęcia Wniosku Kredytowego do analizy jest dostarczenie zaznaczonych dokumentów. Bank zastrzega sobie prawo żądania dodatkowych dokumentów lub informacji.

	A
	B
	DOKUMENTY SKŁADANE WRAZ Z WNIOSKIEM KREDYTOWYM

	
	
	Kopia dwóch dokumentów ze zdjęciem potwierdzających tożsamość Wnioskodawcy (obowiązkowo dowód osobisty lub paszport)

	
	
	Kopia dwóch dokumentów ze zdjęciem potwierdzających tożsamość właściciela/ li nieruchomości stanowiącej zabezpieczenie

	
	
	DOKUMENTY FINANSOWE WYMAGANE W ZALEŻNOŚCI OD ŹRÓDŁA DOCHODU WNIOSKODAWCY

	
	
	Umowa o pracę:

	
	
	Zaświadczenie o zatrudnieniu i wysokości dochodów (oryginał, formularz Banku, ważne 2 miesiące)

	
	
	Wyciągi bankowe za ostatnie trzy miesiące

	
	
	Umowa zlecenie/ umowa o dzieło: 

	
	
	Umowy zrealizowane w okresie 6 ostatnich miesięcy wraz z dowodem wpłaty na konto płatności za wykonane umowy lub z zestawieniem wypłaconych kwot sporządzonym i podpisanym przez zleceniodawcę lub z rachunkami za wykonane usługi podpisanymi przez zleceniodawcę 

	
	
	Aktualnie obowiązujące umowy

	
	
	Oświadczenie o wysokości kosztów realizowanych umów (oryginał, formularz Banku)

	
	
	Wyciągi bankowe za ostatnie trzy miesiące

	
	
	Działalność gospodarcza:

	
	
	Zaświadczenie o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej lub decyzję administracyjną o udzieleniu koncesji bądź zezwolenia wydaną przez właściwy organ administracji lub w przypadku spółki jawnej wyciąg z KRS

	
	
	Zaświadczenie o nadaniu nr REGON

	
	
	· Działalność gospodarcza rozliczana na zasadach ogólnych (Książka Przychodów i Rozchodów)

	
	
	Roczne zeznanie podatkowe złożone w US za ostatni rozliczony rok podatkowy z potwierdzeniem przyjęcia zeznania podatkowego przez US lub z załączonym indywidualnym potwierdzeniem nadania go na poczcie lub zaświadczenie z US stwierdzające kwotę dochodu uzyskaną za ostatni rok podatkowy i w roku bieżącym do dnia złożenia wniosku

	
	
	Książka przychodów i rozchodów za ostatni rozliczony miesiąc, z pieczątką firmową i podpisem osoby prowadzącej działalność

	
	
	Dowody opłacenia zaliczek na podatek dochodowy za miesiące następujące po okresie rozliczonym deklaracją PIT lub zaświadczenie z US o wysokości zapłaconego podatku ze wskazaniem jaki okres czasu obejmuje

	
	
	Dokument potwierdzający wybór skali podatkowej (podatek liniowy lub progresywny)

	
	
	· Działalność gospodarcza rozliczana w formie uproszczonej (zaliczki na podatek dochodowy)

	
	
	Potwierdzona kopia oświadczenia do US o opłacaniu zaliczek na podatek dochodowy w formie uproszczonej

	
	
	Roczne zeznanie podatkowe złożone w US za ostatni rozliczony rok podatkowy z potwierdzeniem przyjęcia zeznania podatkowego przez US lub załączonym indywidualnym potwierdzeniem nadania go na poczcie lub zaświadczenie z US stwierdzające kwotę dochodu uzyskaną za ostatni rok podatkowy 

	
	
	Kopia lub wydruk Książki Przychodów i Rozchodów za ostatni rozliczony miesiąc, z pieczątką firmową i podpisem osoby prowadzącej działalność

	
	
	 Dowody opłacenia zaliczek na podatek dochodowy za miesiące następujące po okresie rozliczonym deklaracją PIT

	
	
	· Działalność gospodarcza rozliczana w formie ryczałtu

	
	
	Roczne zeznanie podatkowe złożone w US za ostatni rok podatkowy z potwierdzeniem przyjęcia zeznania podatkowego przez US lub załączonym potwierdzeniem nadania go na poczcie lub zaświadczenie z US stwierdzające kwotę przychodu uzyskaną za ostatni rok podatkowy

	
	
	Ewidencja przychodów

	
	
	· Działalność gospodarcza rozliczana w formie pełnej księgowości

	
	
	Roczne zeznania podatkowe za ostatni rozliczony rok podatkowy z potwierdzeniem przyjęcia zeznania podatkowego przez US lub z załączonym indywidualnym potwierdzeniem nadania go na poczcie lub zaświadczenie z US stwierdzające kwotę dochodu uzyskaną za ostatni rok podatkowy i w roku bieżącym do dnia złożenia wniosku 

	
	
	 Dowody opłacenia zaliczek na podatek dochodowy za miesiące następujące po okresie rozliczonym deklaracją PIT lub CIT

	
	
	Bilans i rachunek wyników za ostatni rozliczony rok obrachunkowy

	
	
	· Działalność gospodarcza rozliczana w formie karty podatkowej

	
	
	Decyzja dotycząca ustalenia stawki karty podatkowej wydanej przez US na rok bieżący

	
	
	Emerytura lub renta

	
	
	Ostatnia decyzja lub orzeczenie o przyznaniu świadczenia

	
	
	Ostatni odcinek emerytury/renty lub wyciąg z rachunku bankowego za ostatnie 3 mies. (jeśli świadczenie przekazywane jest na rachunek bankowy) 

	
	
	Wnioskodawca wykonujący zawód marynarza

	
	
	Książeczka marynarska, kontrakty, zaświadczenie z firmy pośredniczącej w zatrudnieniu marynarzy o okresach zamustrowań i dochodach (oryginał, ważne 1 miesiąc)

	
	
	Wnioskodawca prowadzący gospodarstwo rolne

	
	
	Zaświadczenie z Urzędu Gminy o niezaleganiu z podatkiem rolnym oraz o wysokości dochodu (oryginał, ważne 1 miesiąc) 

	
	
	Ostatnia decyzja o przyznaniu dopłat bezpośrednich wraz z potwierdzeniem wpływu na konto

	
	
	Wnioskodawca prowadzący działy specjalne produkcji rolnej

	
	
	Ostatni PIT 6

	
	
	Decyzja US o wysokości zaliczki na podatek dochodowy

	
	
	Wnioskodawca uzyskujący dochody z najmu poza działalnością gospodarczą 

	
	
	Umowy najmu zawierane w okresie ostatnich 12 miesięcy, roczne zeznanie podatkowe PIT za ostatni rok podatkowy

	
	
	Analiza zdolności kredytowej w oparciu o dotychczasowa obsługę spłacanego kredytu

	
	
	 Deklaracja dotyczącą źródła dochodu zamieszczona we wniosku kredytowym

	
	
	Dokument potwierdzający wysokość ostatniej/ ostatnich rat spłacanych kredytów/ pożyczek 


A - dokumenty wymagane od Wnioskodawcy; B - dokumenty dostarczone przez Wnioskodawcę.
I. LISTA DOKUMENTÓW NIEZBĘDNYCH DO PODJĘCIA DECYZJI KREDYTOWEJ
	A
	B
	DOKUMENTY ZWIĄZANE Z PRZEDMIOTEM KREDYTOWANIA I NIERUCHOMOŚCIĄ STANOWIĄCĄ ZABEZPIECZENIE.

	
	
	Odpis z KW nieruchomości (ważny 3 miesiące); lub jeśli brak KW dla nieruchomości - odpis z KW gruntu (nie dotyczy spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu)

	
	
	Podstawa nabycia praw do nieruchomości np. akt notarialny, umowa nabycia, orzeczenie sądu, przydział (dokumenty jest wymagany, gdy aktualny właściciel nie jest ujawniony w KW)

	
	
	Operat szacunkowy nieruchomości (oryginał, ważny 6 miesięcy) -  nie dotyczy przypadków, gdy zlecenie wyceny jest wykonywane przez Bank

	
	
	Wypis i wyrys z rejestru gruntów oraz Decyzja o warunkach zabudowy lub Zaświadczenie z Wydziału Architektury o przeznaczeniu nieruchomości w miejscowym Planie zagospodarowania przestrzennego – w przypadku nieruchomości podlegających wycenie na zlecenie Banku (nie dotyczy lokali mieszkalnych)

	
	
	Zaświadczenie ze spółdzielni o braku zaległości w opłatach wraz z informacją, komu przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do domu/lokalu - w przypadku, gdy zabezpieczeniem jest spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu

	
	
	Zaświadczenie ze spółdzielni o braku KW dla spółdzielczego-własnościowego prawa lub zaświadczenie o braku przeciwwskazań do założenia KW dla spółdzielczego-własnościowego prawa - w przypadku, gdy zabezpieczeniem jest spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu bez urządzonej KW

	
	
	Decyzja o warunkach zabudowy lub zaświadczenie z Wydziału Architektury o przeznaczeniu nieruchomości w miejscowym Planie zagospodarowania przestrzennego – w przypadku, gdy zabezpieczeniem jest niezabudowana działka gruntu

	
	
	Pozwolenie na użytkowanie wraz z załącznikami lub nie zakwestionowane przez właściwy organ zawiadomienie o zakończeniu budowy lub decyzja o wysokości podatku od nieruchomości - w przypadku, gdy zabezpieczeniem jest dom jednorodzinny niestarszy niż 5 lat

	
	
	DOKUMENTY ZWIĄZANE Z CELEM KREDYTOWANIA

	
	
	Nabycie nieruchomości

	
	
	Umowa przedwstępna nabycia

	
	
	Wyciąg z KRS lub inny dokument dotyczący reprezentacji - jeżeli zbywcą jest osoba prawna

	
	
	Budowa z deweloperem, spółdzielnią mieszkaniową

	
	
	Umowa o finansowanie budowy domu/ lokalu zawierająca harmonogram wpłat

	
	
	Dokumenty dotyczące reprezentacji dewelopera/ spółdzielni mieszkaniowej (np. wyciąg z KRS, pełnomocnictwa)

	
	
	Pozwolenie na budowę

	
	
	Oświadczenie inwestora zastępczego

	
	
	Nabycie od osoby fizycznej praw wynikających z umowy o wybudowanie nieruchomości mieszkalnej

	
	
	Umowa przedwstępna nabycia praw wynikających z umowy o finansowanie budowy domu/ lokalu zawartej przez zbywcę z deweloperem/ SM

	
	
	Budowa, dokończenie budowy, modernizacja, remont

	
	
	Pozwolenie na budowę z załącznikami - jeśli z charakteru wykonywanych robót wynika, że jest wymagane 

	
	
	Umowa zawarta z firmą budowlaną na realizację inwestycji wraz z harmonogramem prac (o ile budowa jest prowadzona przez Generalnego wykonawcę)

	
	
	Kosztorys sporządzony przez Wnioskodawcę według wzoru Zestawienie kosztów i zaawansowania budowy (oryginał, formularz Banku) - w przypadku, gdy wycena nie jest zlecana przez Bank, dokument musi być zweryfikowany przez Rzeczoznawcę Majątkowego

	
	
	Informacja o przedsięwzięciu (oryginał, formularz Banku) - w przypadku remontu

	
	
	Kredyt na spłatę innych zobowiązań

	
	
	Umowy spłacanych zobowiązań

	
	
	Kredyt na refinansowanie wydatków poniesionych na cele mieszkaniowe

	
	
	Akt notarialny, faktury lub inne dokumenty potwierdzające poniesione wydatki np. w przypadku budowy systemem gospodarczym kosztorys poniesionych wydatków

	
	
	Przekształcenie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo własności lub spółdz. własn. prawo do lokalu

	
	
	Umowa/ zaświadczenie o warunkach przekształcenia prawa

	
	
	Wykup nieruchomości

	
	
	Zaświadczenie dotyczące warunków wykupu nieruchomości, wydane przez obecnego właściciela nieruchomości

	
	
	Adaptacja nieruchomości na cele mieszkalne

	
	
	Zezwolenie Wydziału Architektury Urzędu Miasta/ Urzędu Gminy na adaptację nieruchomości na cele mieszkalne

	
	
	Umowa zawarta z firmą budowlaną na realizację przedsięwzięcia wraz z harmonogramem prac lub kosztorys sporządzony przez Wnioskodawcę wzoru Zestawienie kosztów i zaawansowania budowy (oryginał, formularz Banku)

	
	
	Sfinansowanie tzw. wkładu partycypacyjnego i/lub kaucji z tytułu najmu lokalu wybudowanego przez TBS

	
	
	Umowa zawarta z TBS

	
	
	Spłata kredytu normatywnego/ termomodernizacyjnego zaciągniętego przez SM obciążającego spółdz. własn. prawo do lokalu

	
	
	Zaświadczenie z SM o wysokości kredytu normatywnego/ termomodernizacyjnego obciążającego dany lokal oraz o warunkach jego spłaty

	
	
	INNE DOKUMENTY SKŁADANE WRAZ Z WNIOSKIEM KREDYTOWYM

	
	
	Karta pobytu, z której treści wynika, że cudzoziemiec uzyskał zezwolenie na osiedlenie się na terenie Polski lub w przypadku obywatel Unii Europejskiej karta pobytu z terminem na 5 lat oraz zezwolenie MSWiA na zakup nieruchomości (jeśli jest wymagane) - w przypadku cudzoziemców

	
	
	„Informacje o Posiadaczu Rachunku” i „Poręczyciel” „Oświadczenie” - w przypadku poręczyciela


II. LISTA DOKUMENTÓW WYMAGANYCH PRZED PODPISANIEM UMOWY KREDYTOWEJ
	A
	B
	DOKUMENTY DOSTARCZANE WRAZ Z WNIOSKIEM LUB PO PODJĘCIU DECYZJI KREDYTOWEJ, PRZED PODPISANIEM UMOWY

	
	
	Zaświadczenie z US o braku zaległości (oryginał, ważne 1 miesiąc) - w przypadku prowadzenia działalności gospodarczej, w przypadku zaprzestania lub zawieszenia działalności gospodarczej w ciągu ostatnich 12 miesięcy, 

	
	
	Zaświadczenie z US o braku zaległości lub oświadczenia klienta o rozliczaniu się z podatku za granicą oraz oświadczenie o opłacaniu składek z tytułu ubezpieczenia społecznego i zdrowotnego w przypadku marynarzy

	
	
	Zaświadczenie ZUS o braku zaległości (oryginał, ważne 1 miesiąc) - w przypadku prowadzenia działalności gospodarczej, w przypadku zaprzestania lub zawieszenia działalności gospodarczej w ciągu ostatnich 12 miesięcy

	
	
	Zaświadczenie z KRUS o braku zaległości (oryginał, ważne 1 miesiąc) - w przypadku rolników

	
	
	Świadectwo pracy - w przypadku konieczności udokumentowania stażu pracy, dotyczy umowy o pracę

	
	
	Deklaracja przystąpienia do ubezpieczenia na życie (oryginał, formularz Banku) lub polisa ubezpieczenia wraz z kopią OWU 

	
	
	Deklaracja przystąpienia do ubezpieczenia nieruchomości (oryginał, formularz Banku) lub polisa ubezpieczenia wraz z kopią OWU

	
	
	Umowa cesji praw wynikających z umowy o wybudowanie nieruchomości mieszkalnej z pieczątką i podpisem osób mających praw występować w imieniu dewelopera, lub umowa przeniesienia praw wynikających z umowy o wybudowanie nieruchomości mieszkalnej, której stronami są wnioskodawca, zbywca i deweloper

	
	
	Oświadczenia banku, że wyraża zgodę na wyodrębnienie nieruchomości i przeniesienie prawa własności wolnego od obciążeń do lokalu lub domu na kredytobiorcę (jeżeli w księdze wieczystej nieruchomości, na której realizowana jest inwestycja budowlana przez developera/ spółdzielnię mieszkaniową, są ujawnione oczekujące wnioski o dokonanie wpisu hipoteki lub została wpisana hipoteka) - w przypadku budowy z deweloperem lub spółdzielnią mieszkaniową 

	
	
	Opinia banku o produktach bankowych (oryginał, formularz Banku, ważna 1 miesiąc), umowa kredytu spłacanego ratalnie z harmonogramem spłat (jeśli harmonogram spłat nie został wydany, z innym dokumentem wydanym przez bank, z którego jednoznacznie wynika wysokość i termin spłat rat kredytu) i dowody spłaty rat kredytu za ostatnie 12 miesięcy, za wyjątkiem sytuacji, gdy w systemie BIK znajdują się aktualne dane na temat kredytu / pożyczki 

	
	
	Informacja o aktualnym saldzie zadłużenia i numerze rachunku kredytowego do spłaty, lub bankowy wyciąg z rachunku kredytowego zawierający numer rachunku i saldo kredytu pozostałe do spłaty – w przypadku kredytu na spłatę innych zobowiązań


A - dokumenty wymagane od Wnioskodawcy; B - dokumenty dostarczone przez Wnioskodawcę;

1. Termin ważności dokumentu określa się od daty jego wystawienia do daty podpisania Wniosku kredytowego.

2. Objaśnienia skrótów: 

KW – Księga Wieczysta

US – Urząd Skarbowy

ZUS – Zakład Ubezpieczeń Społecznych

KRUS – Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego
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